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Der Gemeinderat der

Marktgemeinde Tullnerbach
3013 Tullnerbach, Hauptstral3e 47

AZ.004-2 Tullnerbach, am 28.02.2023/RK
Protokoll

tiber die Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Tullnerbach vom Dienstag, den 28.02.2023.

Anwesende: Biirgermeister Johann Novomestsky als Vorsitzender
Vizebgm. Dr. Mag. Helmut Elsinger
GGR Sylvia Arnberger
GGR Elisabeth Barisits
GGR Christian Schwarz
GGR Dr. Birgit Jandrasits
GR  Maria Donner
UGR Melitta Kubista
GR  Otto Lebinger
GR DI Sylwia Romanowska
GR  Thomas Waismaier
GR  Franz Rieger
GR  Anna Maria Zacek
GR  Rudolf Strobel
GR DI Matthias Ecker
GR  Michael Juren
GR  Dr. Lukas Haselbock
GR  David Wittmann

entschuldigt: GR  Mag. Gerda Schmutterer
GR  Michaela Dibl
GR  Christian Umshaus

Schriftfithrer: AL Ing. Rainer Klug
Zur Sitzung geladen: DI Jochen Schmid
DI Marina Jauschneg
Dr. Peter Gorgl
Zuhorer: Anna Stattler, Gerda Doller
Beginn: 19.03 Uhr

Der Vorsitzende begriifit die anwesenden Mitglieder des Gemeinderates, bringt die Entschuldigung
der abwesenden Gemeinderéte vor, stellt die ordnungsgeméal ergangene Einladung zur Sitzung sowie
die Beschlussféhigkeit fest.
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Tagesordnung:

TOP 1)

Die Entscheidung iiber Einwendungen gegen die Verhandlungsschrift der
letzten Sitzung vom 13.12.2022

TOP 2)  Ortskernentwicklung - Auftragsvergabe
TOP 3) Bausperre
TOP 4)  Vertragsinderung Bundesforste — Kanal auf Bundesforstegrundstiick
TOP 5) Grundiibernahme ins 6ffentliche Gut
TOP 6) Auftragsvergabe Planung Netzweiterung WVA - Irenental
TOP 7) Jugendarbeit
TOP 8) Wirtschaftsforderung
TOP 9) Mietvertrige Gemeindewohnungen
TOP 10) Personalangelegenheiten
TOP 1) Die Entscheidung iiber Einwendungen gegen die Verhandlungsschrift der letzten

Sitzung vom 13.12.2022:

Da keine schriftlichen Einwendungen beigebracht wurden, gilt die Protokollfassung als genehmigt.

TOP 2)

Ortskernentwicklung - Auftragsvergabe

Der Tagesordnungspunkt wird als Top 3 abgehandelt.

Sachverhalt:

Seitens des Bauausschusses wurde vorgeschlagen ein Konzept zur Entwicklung des
Ortskerns auszuarbeiten. Es wurde ein einheitliches Begleitschreiben zur Definition der
Angebotskriterien bereitgestellt. Es wurden 6 Firmen eingeladen.

Die Ausschussgruppe I hat die 5 eingegangenen Angebote gepriift und in einer zweiten
Runde die Firmen zur Vorstellung eingeladen. Als Bestbieter wurde das Biiro Jauschneg
vorgeschlagen.

Arbeitsgemeinschaft Biiro Jauschneg und Modul5 GmbH prisentieren das Projekt!

Das Angebot teil sich ein 3 Teile:

1. Bestandserhebung und Onlineumfrage € 10.000,00
2. Beteiligung und Kommunikation € 12.800,00
3. Berichterstellung € 12.800,00
4. Optional Fotograph und Drucksorten € 2.500,00

Summe € 38.100,00

Die Positionen sind in Etappen einzeln abrufbar.

Kostendeckung: Projekt € 40.000,-
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Empfehlung:
Die Mitglieder der Ausschussgruppe I (Bau,.. 21.02.2023 / Top 3) empfehlen

einstimmig dem Gemeinderat den Auftrag fiir die Entwicklung des Ortskerns an die

Arbeitsgemeinschaft Biiro Jauschneg und Modul5 GmbH zu einem Preis von €
38.100,00 exkl. UST. zu beschliel3en.

Wortmeldungen: GR Romanowska, GR Haselbock, GGR Arnberger, GR Ecker, GR Rieger

Beschlussantrag:

Der Vorsitzende beantragt den Auftrag fiir die Entwicklung des Ortskerns an die
Arbeitsgemeinschaft Biiro Jauschneg und Modul5 GmbH zu einem Preis von € 38.100,00
exkl. UST., welche in Teilabschnitten abrufbar sind, zu beschlieBen

Abstimmung: einstimmig
Beschluss: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

TOP 3) Bausperre:

Der Tagesordnungspunkt wird als Top 2 abgehandelt.
Sachverhalt:

Dipl.-Ing. Schmid présentiert den Entwurf der Bausperre fiir das Bauland Kerngebiet in der
Marktgemeinde Tullnerbach. Aufgrund des Projekts ,,Ortskernentwicklung* und den daraus
resultierenden moglichen MaBnahmen ist es erforderlich eine Bausperre auf 2 Jahre zu
erlassen.

Verordnungsentwurf: )
des Gemeinderates der Marktgemeinde Tullnerbach gemél § 26 NO Raumordnungsgesetz 2014
LGBI. Nr. 99/2022 iiber eine befristete Bausperre.

§ 1 Geltungsbereich
Die Bausperre wird fiir alle Bereiche der Katastralgemeinde Tullnerbach mit der Widmung Bauland
Kerngebiet verordnet.

§ 2 Bestimmungen
(1) Die Bausperre besteht fiir alle im Geltungsbereich liegenden Bauvorhaben, mit denen
Wohnungen (im Sinne des § 47 NO BO 2014, LGBI. Nr. 20/2022) errichtet werden, wenn
e diese im Falle eines Neubaus eine hohere GeschoBflichenzahl als 1 vorsehen.
e im Zuge eines Zubaus eine Geschofiflaichenzahl von 1 iiberschritten wird oder zuvor bereits
iiberschritten war und dabei weiter erh6ht wird.
e im Zuge sonstiger baulicher Verdnderungen eines Gebdudebestandes die GeschoBflichenzahl
von 1 iiberschritten wird oder zuvor bereits iiberschritten war und dabei weiter erhoht wird.
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Bei Bauvorhaben, mit denen neben Wohnungen auch andere Nutzungen errichtet werden, darf die

Geschof3fldche fiir Wohnungen und diesen zugeordneten Nebenflachen 1 nicht iiberschreiten.

Uberschreitet ein Bestand fiir Wohnungen und diesen zugeordneten Nebenfldchen bereits die

Geschol3flichenzahl 1, darf diese nicht weiter erhoht werden.

(2) sowie fir alle im Geltungsbereich liegenden Bauvorhaben, mit denen Wohnungen (im Sinne des
§ 47 NO BO 2014, LGBI. Nr. 20/2022) errichtet werden, wenn

e diese im Falle eines Neubaus mehr als sechs Wohnungen (im Sinne des § 47 NO BO 2014,
LGBI. Nr. 20/2022) pro Grundstiick vorsehen.

e im Zuge eines Zubaus die Anzahl von sechs Wohnungen (im Sinne des § 47 NO BO 2014,
LGBI. Nr. 20/2022) tiberschritten wird oder zuvor bereits tiberschritten war und dabei weiter
erh6ht wird.

e im Zuge sonstiger baulicher Verdnderungen die Anzahl von sechs Wohnungen (im Sinne des
§ 47 NO BO 2014, LGBI. Nr. 20/2022) iiberschritten wird oder zuvor bereits iiberschritten
war und dabei erh6ht wird.

(3) Unter GeschoBflichenzahl ist gemdB § 4 NO BO 2014, LGBI. Nr. 20/2022 das Verhiltnis der
Summe der Grundrissflichen aller oberirdischen Geschofie von Gebduden zur Fldche des
Bauplatzes zu verstehen.

§ 3 Zweck der Bausperre

Die Siedlungsstruktur entlang der B44, Neulengbacher Stralle in der Marktgemeinde Tullnerbach hat
sich sehr heterogen entwickelt. Vor allem im Bereich von historisch gewachsenen Betrieben sind im
Bebauungsplan zur Sicherung der Struktur zum Teil hohe Bebauungsdichten in Verbindung mit den
Bauklassen ii und III festgelegt. Die dadurch moglichen Bruttogeschofflichen werden vor allem
aufgrund der eingeschofligen Betriebsgebdude nicht ausgenutzt. Aus demografischen Griinden
gelangen erste dieser Grundstiicke auf den Immobilienmarkt und die Errichtung erster Bauvorhaben
zeigt erhebliche Beeintrachtigungen der Ortsstruktur.

Aus diesem Grund sollen die vom Gesetzgeber neu geschaffenen Instrumente, vor allem die
Moglichkeit zur Festlegung einer Geschofiflachenzahl im Flachenwidmungsplan dahingehend
liberpriift werden, ob die Errichtung der Bauvolumina in Verbindung mit Festlegungen des
Bebauungsplans im Sinne einer geordneten Siedlungsstruktur effizienter gesteuert werden konnen.
Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen spielt dabei ebenfalls eine zentrale Rolle.

Die Dringlichkeit der Bausperre ergibt sich, dem Vorsorgeprinzip der Raumordnung folgend, aus
dem Siedlungsdruck im GroBraum Wien, der in den vergangenen Jahren auch im Bereich entlang der
B44 zu verstéirkten Aktivitiaten auf dem Immobilienmarkt gefiihrt hat.

§ 4 Ziel der Bausperre
Ziel der Bausperre ist es, das Unterlaufen des Zwecks der Bausperre durch allfillige Bauvorhaben im
Zuge der Vorbereitung einer Anderung der Verordnung, zu verhindern.

§ 5 Geltungsdauer

(1) Diese Verordnung tritt mit dem Tag ihrer Kundmachung in Kraft.
Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung aufler Kraft, wenn sie nicht frither
aufgehoben oder fiir ein weiteres Jahr verlangert wird.

Empfehlung:
Die Mitglieder der Ausschussgruppe I (Bau,.. 21.02.2023 / Top 2) empfehlen einstimmig

dem Gemeinderat die Verordnung der Bausperre im Bauland Kerngebiet laut Sachverhalt zu
beschlielen.

SAWWAMTSLEITUNG\SITZUNGEN\GEMEINDERAT\GR Periode 2020-2025\28022023\GR-
Protokoll 28.02.2023.doc



GR-Protokoll 28.02.2023 Seite 5
Wortmeldungen: UGR Kubista, DI Schmid, GGR Barisits, GGR Arnberger, DI Schmid, GGR
Jandrasits

Beschlussantrag:

Die Vorsitzende beantragt die Empfehlung an den Gemeinderat die Verordnung der
Bausperre im Bauland Kerngebiet laut Sachverhalt zu beschlielen.

Abstimmung: einstimmig

Beschluss: Der Antrag wird einstimmig angenommen.

TOP 4) Vertragsiinderung Bundesforste — Kanal auf Bundesforstegrundstiick:
Sachverhalt:

Seitens der Osterreichischen Bundesforste wurde der 1. Nachtrag zum Vertrag
Nr.111_08688 00001 vom 30.10.1957 vorgelegt. Aufgrund des Verkaufs einer Teilflache
des Grundstiicks 316/2, KG 01908 Tullnerbach an die Marktgemeinde Tullnerbach wird ab
01.01.2023 die Lange auf 115 1fm geédndert.

Wortmeldungen: GR Zacek

Beschlussantrag:

Der Vorsitzende beantragt den 1. Nachtrag zum Vertrag Nr. 111 _08688 00001vom
30.10.1957 laut Beilage A zu beschlieen.

Abstimmung: einstimmig

Beschluss: Der Antrag wird einstimmig angenommen.
TOP 5) Grundiibernahme ins 6ffentliche Gut
Sachverhalt:

Mit dem vorliegenden Teilungsplan sollen Teile aus dem o6ffentlichen Gemeindegut
entlassen bzw. auch welche neu ins 6ffentliche Gut iibernommen werden. Aullerdem
soll wie bei der Grenzverhandlung vom 04.11.2021 besprochen das Grundstiick 335/1
(aufgelassene Landesstralle, Lawieserstralle bzw. Knabstralle, siche Orthophoto) ins
offentliche Gut der Gemeinde, EZ 970, iibertragen werden . Fiir die grundbiicherliche
Durchfiihrung ist ein Gemeinderatsbeschluss samt Kundmachung erforderlich.

1.1) Die in beiliegender Vermessungsurkunde des/der Amt der NO Landesregierung,
Abteilung Al/gemeiner Baudienst, GZ 51315 inder KG Tullnerbach dargestellten und
nachfolgend angefiihrten Trennstiicke werden dem 6ffentlichen Verkehr entwidmet und an
die in der Vermessungsurkunde angefiihrten neuen Eigentiimer iibertragen: Trennstiick Nr.:

SAWUNAMTSLEITUNG\SITZUNGEN\GEMEINDERAT\GR Periode 2020-2025\28022023\GR-
Protokoll 28.02.2023.doc



GR-Protokoll 28.02.2023 Seite 6
12

1.2) Der Restteil der nachfolgend angefiihrten und sich im 6ffentlichen Gut befindlichen
Grundstiicke verbleibt im 6ffentlichen Gut bei gleich gebliebener Widmung: Grundstiick Nr.:
294/2,321/10, 321/12, 321/13,321/14 , 334, 374/1, 374/2

2.1) Die in beiliegender Vermessungsurkunde des/der Amt der NO Landesregierung,
Abteilung Al/gemeiner Baudienst, GZ 51315 in der KG Tullnerbach dargestellten und
nachfolgend angefiihrten Trennstiicke werden in das 6ffentliche Gut der Gemeinde

ubernommen :
Trennstiick Nr.: 1, 2, 5, 6, 8, 14, 16, 17, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 27

2.2) Die nachfolgend angefiihrten Grundstiicke werden in das 6ffentliche Gut der
Gemeinde libernommen:
Grundstiick Nr. 335/1 wird von EZ 1072 (Land Niederosterreich (Landesstra3en-
verwaltung) Offentliches Gut, Amt der NO Landesregierung, Gruppe StraBe, Landhauspl. 1,
3109 St. Pélten) abgeschrieben und der EZ 970 (Marktgemeinde Tullnerbach (Offentliches
Gut), Hauptstr. 47, 3013 Tullnerbach) zugeschrieben.

3.) Die Vermessungsurkunde ist ein fester Bestandteil dieses Beschlusses und liegt beim
Gemeindeamt wéhrend der Amtsstunden zur Einsicht auf. Gegen eine Verbilicherung gemaf3§§

15 ff Liegenschaftsteilungsgesetz besteht kein Einwand.

Wortmeldungen: GR Lebinger, AL Klug

Beschlussantrag:

Der Vorsitzende beantragt die Teilstiicke wie in den Punkten 2.1 und 2.2 beschrieben ins
Offentliche Gut der Marktgemeinde Tullnerbach zu iibernehmen, das Teilstiick 12 (wie in
Punkt 1.1 beschrieben) dem 6ffentlichen Verkehr zu entwidmen und dem neuen Eigentiimer
zu Ubergeben, die Restteile wie in Punkt 1.2 beschrieben verbleiben bei gleicher Widmung
im offentlichen Gut.

Abstimmung: einstimmig
Beschluss: Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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TOP 6) Auftragsvergabe Planung Netzweiterung WV A - Irenental

Sachverhalt:

Die Wasserversorgung im Irenental funktioniert in den kritischen Monaten April bis Juni nur
noch, wenn die Pumpen zum Hochbehélter Wilhelmshohe tiber dem angegebenen Limit in
dieser Zeit betrieben werden. Um die Versorgung zu sichern ist eine zusétzliche Leitung von
Untertullnerbach ins Irenental entlang der L2129 bis zum Kloster zu errichten. Damit
konnen die Pumpen und der Hochbehilter entlastet und ein Teil des Irenentals von
Untertullnerbach versorgt werden. Die neue Leitung hat zusétzlich den Vorteil, dass wir mit
natiirlichem Wasserdruck (ohne Pumpen) einen Teil des Irenentals versorgen konnen und
somit auch Stromkosten eingespart werden. Seitens dem Biiro DI Kraner ZT GmbH wurde
folgendes Angebot fiir dieses Projekt gelegt:

Ausfiihrende Planung und Ausschreibung € 18.580,00
Ortliche Bauaufsicht €19.350,00
Bestandsplidne und Kollaudierung € 9.440,00

Summe: €47.370,00

Bedeckung: Konto 5/850-004200
Im Budget vorgesehen € 440.000,00

Im Weiteren sollen auch Gespréche tiber Synergien des Wasserleitungsbaus und dem
Radweg Irenental mit den zustdndigen Landesabteilungen gefiihrt werden.

Empfehlung:
Die Ausschussmitglieder empfehlen einstimmig dem Gemeinderat den Beschluss die

Auftragsvergabe an das Biiro DI Kraner ZT GmbH zu einem Preis von ca. € 47.370,00 fiir die
Leistungen ,,Planung, Ausschreibung, Bauaufsicht und Kollaudierung* des Projekts WVA
Netzerweiterung Irenental zu fassen.

Wortmeldungen: GR Ecker, GGR Schwarz

Beschlussantrag:

Der Vorsitzende beantragt die Auftragsvergabe an das Biiro DI Kraner ZT GmbH zu einem
Preis von ca. € 47.370,00 fiir die Leistungen ,,Planung, Ausschreibung, Bauaufsicht und
Kollaudierung™ des Projekts WV A Netzerweiterung Irenental zu beschlief3en.

Abstimmung: einstimmig
Beschluss: Der Antrag wird einstimmig angenommen.
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TOP 7) Jugendarbeit

Sachverhalt:

Der Vorsitzende berichtet, dass es ein Gesprich mit Respect Jugendarbeit und der
Stadtgemeinde Purkersdorf gegeben hat. Ein Konzept wurde erstellt und eine weitere
Planung und Umsetzung kann erst durchgefiihrt werden, sobald bekannt ist, wieviel die
Marktgemeinde Tullnerbach hier investieren mochte. In der Ausschussgruppe wurde das
Thema diskutiert. Nunmehr soll im Gemeinderat ein Budget fiir 2023 nachtriiglich
beschlossen werden.

Planung des Projekts bis Sommer — Beginn im Herbst

Kostendeckung: Im Budget sind keine Kosten beriicksichtigt.

Empfehlung:
Die Mitglieder des Ausschusses VI (Soziales,...) empfehlen dem Gemeinderat ein Budget fiir

die offene Jugendarbeit mit dem Verein Respect zur Verfligung zu stellen und dies zu
beschlieflen.

Wortmeldungen: GR Wittmann, GR Barisits, GR Elsinger, GR Haselbock, GR Ecker, GR
Schwarz, GR Rieger, GGR Arnberger, GR Kubista, GR Romanowska, GR
Ecker, GR Strobel, GR Haselbock, GR Donner,

Beschlussantrag:

Der Vorsitzende beantragt ein Budget in Héhe von € 10.000,00 fiir die offene Jugendarbeit zu

beschliefien.
Abstimmung: einstimmig
Beschluss: Der Antrag wird einstimmig angenommen.
TOP 8) Wirtschaftsférderung
Sachverhalt:

Die Firma Vedrana Planche - Zuckerwuschl hat um Gewéhrung einer Wirtschaftsforderung
in Hohe von € 2.000,00 angesucht. Im Zuge der Neuerdffnung des von der Gemeinde
vermieteten Geschiftslokals sind Kosten in Hohe von > € 4.000,- angefallen.
Rechnungsbelege liegen dem Ansuchen bei.

Bedeckung: Konto 1/789-756
Im Voranschlag 2023 sind € 3.000,-- vorgesehen

Empfehlung:
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Die Mitglieder des Gemeindevorstands (GV 21.02.2023 / Top 5) empfehlen dem

Gemeinderat einstimmig die Gewédhrung der Wirtschaftsforderung an die Firma Vedrana
Planche — Zuckerwuschl in Héhe von € 2.000,00. zu beschlielen.

Wortmeldungen: GGR Barisits

Beschlussantrag:

Der Vorsitzende beantragt die Empfehlung an den Gemeinderat, die Wirtschaftsforderung an
die Firma Vedrana Planche — Zuckerwuschl in Hohe von € 2.000,00 zu beschliefen.

Abstimmung: einstimmig
Beschluss: Der Antrag wird einstimmig angenommen.
TOP 9) Mietvertriige Gemeindewohnungen

Sachverhalt: NICHT OFFENTLICHER TEIL

TOP 10) Personalangelegenheiten

Sachverhalt: NICHT OFFENTLICHER TEIL

Allfilliges:

GR Waismaier ersucht um eine intensive Verkehrszéhlung wihrend der Bauarbeiten ,,Westeinfahrt
Wien* mit moglichen Sperren.
Der Biirgermeister betraut den Ausschuss I1I mit den Planungsarbeiten.

GR Waismaier ersucht um Priifung der Ful3géngerampel an der Kreuzung B44/Weidlingbachstrafie
als Ausbau zur Verkehrsampel um Kreuzungsbereich komplett zu Regeln
Der Biirgermeister betraut den Ausschuss III mit den Planungsarbeiten.

GR Haselbock gibt bekannt, dass die Kulturtage von stattfinden werden.

GR Waismaier fragtnach dem Stand des Projekts Mikro-OV. (Anruf Taxi oder Anruf Bus)
Vbgm. Elsinger gibt bekannt, dass die Unterstiitzung vom VOR eingestellt wurde und neue
Moglichkeiten gepriift werden miissen.

UGR Kubista ladt die Gemeinderéte zur Teilnahme am Frithjahrsputz am 25.03.2023 ein.

UGR Kubista gibt bekannt das im April 2023 wieder die Radborse stattfindet.

GR Romanowska gibt bekannt, dass die Anbindung des Bahnhofs iiber die Kleingéarten plotzlich

gesperrt wurde.
Biirgermeister wird mit dem Projektleiter das Thema kléren.

Ende der 6ffentlichen Sitzung: 20.25 Uhr
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/S chriftfihrer

Zustellung des Protokolls am _08.03.2023 an:

1.) Liste N., zu Hdn. Frau GGR. Sylvia Arnberger

2) GRUNE, zu Hdn. Herrn Vbgm. Dr. Mag. Helmut Elsinger
3) OVP, zu Hdn. Herrn gGR. Christian Schwarz

4.) SPO, zu Hdn. Herrn GR Thomas Waismaier

/' ) ‘ P
Bgtn J OhaW GGR. Sylvia Arnberger, N. GGR Christian Schwarz, OVP
//

(kid £6,~ i

Vbgm. Dr. Mag. Helmut Elsinger, GRUNE ~ GR Thomas Walsmaler SPO /oﬁrl‘ft’ﬁlhrer »
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